抗疫期间房土两税困难减免税源信息更新操作提示
根据《关于印发上海市全力防控疫情支持服务企业平稳健康发展若干政策措施的通知》（沪府规﹝2020﹞3号），疫情防控期间，对于房产或土地被政府应急征用的企业，缴纳房产税、城镇土地使用税确有困难的，可申请减免相应的房产税、城镇土地使用税。主动为租户减免房产或土地租金的企业，缴纳房产税、城镇土地使用税确有困难的，可申请减免相应的房产税、城镇土地使用税。目前，符合条件的纳税人可以通过上海电子税务局进行税收减免核准的申请。
在收到核准结果后，请在房土两税申报前先做好税源信息的更新，申报时即可享受税收减免，下面请通过两个案例看看具体操作过程。
案例一：企业的房产或土地被政府应急征用
基本情况：A企业为增值税一般纳税人，在本市拥有一处自用房产。2020年1-3月，因疫情防控需要，该处房产被政府应急征用。该房产的房产税和城镇土地使用税纳税信息如下：

	房产原值
	应税土地面积
	土地等级和年税额标准

	1000万元
	200平方米
	三级6元


分析：该房产因疫情防控需要1-3月被政府应急征用，A企业作为房屋产权人，可享受该时间段内的房产税、城镇土地使用税减免。
A企业2020年1-6月应缴纳城镇土地使用税：
	
	应纳税额
	减免税额
	应缴税额（元）

	1月
	200*6/12=100
	200*6/12=100
	0

	2月
	200*6/12=100
	200*6/12=100
	0

	3月
	200*6/12=100
	200*6/12=100
	0

	4月
	200*6/12=100
	0
	100

	5月
	200*6/12=100
	0
	100

	6月
	200*6/12=100
	0
	100

	合计
	600
	300
	300


A企业2020年1-6月应缴纳房产税：
	
	应纳税额
	减免税额
	应缴税额（元）

	1月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0

	2月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0

	3月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0

	4月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0
	7000

	5月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0
	7000

	6月
	10000000*0.7*1.2%/12=7000
	0
	7000

	合计
	42000
	21000
	21000


电子税务局具体操作：
1.路径：我要办税-综合信息报告-税源信息报告-城镇土地使用税房产税税源信息采集
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2.选择城镇土地使用税税源明细或房产税税源明细
（1）城镇土地使用税税源明细
点击“应税信息”进入“维护应税明细”模块
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先点击应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“增加行”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免城镇土地使用税”，填写减免税土地面积200，月减免税金额100，减免起止月份为1-3月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2019年12月31日。（即减免月份1-3月，减免税额共300元，月减免税额100元）
[image: image3.png]EREE ERELE

2020-01-01 2099-12-31
BRSNS 2020-01-01 AR SR L] 2099-12-31 = 2019-12-31
HRTRIBRES
SR b =i x - R 600 *ERTER 20000
WERES BT  HESITBA “RRIREE" KXRATRE , TUEN BT R4,
RABHEERT RABIER ARakER RIS EEE A RIS
0010011607 |ttt mRimE AR RS x - 200.00 100.00 2020-01-01 2020-03-31
& b
CTEED) i (#2) HHACEEERE DMSER  FEEERSH (R 975) B
s s sTizen100m 0 mmwmeas by





点击“保存”后，将看到该时间段内有1项减免事项，减免税信息采集完毕。
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（2）房产税税源明细
点击“应税明细”进入“维护应税明细”模块
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先选择房屋应税信息（从价），点击应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“新增”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免房产税”，填写减免税房产原值10000000，月减免税金额7000，减免起止月份为1-3月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2019年12月31日。（即减免月份1-3月，减免税额21000元，月减免税额7000元）
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点击“保存”后，将看到该时间段内有1项减免事项，减免税信息采集完毕。
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案例二：企业主动为租户减免房产或土地租金
基本情况：B企业为增值税一般纳税人，在本市拥有一处房产均用于对外出租，按照从租计征方式征收房产税。房产税和城镇土地使用税纳税信息如下：

	房产原值
	每月租金
	应税土地面积
	土地等级和年税额标准

	1000万元
	2万元
	200平方米
	三级6元


疫情防控期间，B企业主动减免了租户2-3月全部租金，4-6月减免50%租金。
分析：疫情防控期间，B企业主动为租户减免租金，可享受房产税、城镇土地使用税相应减免。根据此次抗击疫情房土减免税政策，房产税月减免额应按照月减免的租金计算，城镇土地使用税的月减免额应按照该房产减免的月租金占原合同月租金的比例相应计算得出。
B企业2020年1-6月应缴纳城镇土地使用税：

该房产减免的月租金占原合同月租金比例为：2-3月为100%，4-6月为50%
	
	应纳税额
	减免税额
	应缴税额（元）

	1月
	200*6/12=100
	0
	100

	2月
	200*6/12=100
	200*6/12*100%=100
	0

	3月
	200*6/12=100
	200*6/12*100%=100
	0

	4月
	200*6/12=100
	200*6/12*50%=50
	50

	5月
	200*6/12=100
	200*6/12*50%=50
	50

	6月
	200*6/12=100
	200*6/12*50%=50
	50

	合计
	600
	350
	250


B企业2020年1-6月应缴纳房产税：

	
	应纳税额
	减免税额
	应缴税额（元）

	1月
	20000*12%=2400
	0
	2400

	2月
	20000*12%=2400
	20000*12%*100%=2400
	0

	3月
	20000*12%=2400
	20000*12%*100%=2400
	0

	4月
	20000*12%=2400
	20000*12%*50%=1200
	1200

	5月
	20000*12%=2400
	20000*12%*50%=1200
	1200

	6月
	20000*12%=2400
	20000*12%*50%=1200
	1200

	合计
	14400
	8400
	6000


电子税务局具体操作：
1、路径：我要办税-综合信息报告-税源信息报告-城镇土地使用税房产税税源信息采集
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2、选择城镇土地使用税税源明细或房产税税源明细
（1）城镇土地使用税税源明细
点击“应税信息”进入“维护应税明细”模块
[image: image10.png]ST AR ErBRREA

=R
Hipme =S SRR
FEPIRES iR - AEERE

[ =0 | s |

sk (TR ) ik (#2) HIASEF A HsER FREEHRSH (B, 98) BE

®WIR BLX SIS 200 ExpisER DSHHCK... EXER MHfES ERMBER

®WIR BLX SIS 200 ExpisER DSHHCK... EXER MHfES ERMBER




先点击应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“增加行”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免城镇土地使用税”，填写减免税土地面积200，月减免税金额100，减免起止月份为2-3月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2020年1月31日。（即减免月份2-3月，减免税额共200元，月减免税额100元）
。
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先点击4月有效期起所对应的应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“增加行”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免城镇土地使用税”，填写减免税土地面积200，月减免税金额50，减免起止月份为4-6月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2020年3月31日。（即减免月份4-6月，减免税额共150元，月减免税额50元）
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点击“保存”后，将分别看到相应时间段内有1项减免事项，减免税信息采集完毕。
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（2）房产税税源明细
点击“应税明细”进入“维护应税明细”模块
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先选择房屋应税信息（从租），点击应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“新增”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免房产税”，填写减免税租金收入20000*2=40000，月减免税金额2400，减免起止月份为2-3月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2020年1月31日。（即减免月份2-3月，减免税额共4800元，月减免税额2400元）
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先点击4-6月所对应的应税明细条目后“变更”，点击“减免税信息”中的“新增”，选择对应减免性质“抗击疫情地方减免房产税”，填写减免税租金收入20000*50%*3=30000，月减免税金额1200，减免起止月份为4-6月。然后，填写“变更时间”，为“减免起止时间起始月份”前一个月月末最后一日即2020年3月31日。（即减免月份4-6月，减免税额共3600元，月减免税额1200元）
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点击“保存”后，将分别看到相应时间段内有1项减免事项，减免税信息采集完毕。
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友情提醒：
1、在做减免税源信息更新时务必核对好以下信息，正确无误后再点击保存。

（1）减免税性质代码
（2）减免税土地面积/减免税租金收入

（3）月减免税金额

（4）减免起止时间起始月份和终止月份
2、在进行房土两税申报前先核对减免税源信息，正确无误后再申报。

