附件1
土地增值税项目清算流程图

企业申请土地增值税清算
                       税务机关要求土地增值税清算

	





纳税人填写《土地增值税清算申请表》并报送相关资料



第三税务所对纳税人报送的资料进行验收


税务所受理纳税人土地增值税清算申请，

	


所长在《申请表》及各类审核表上签署意见

    
税源管理岗位人员审核纳税人报送的《鉴证报告》内容及相关资料


报送税政管理二科审核


   主管局长审批


移交纳税评估或稽查部门进行清算评估工作




所需材料：

（一）项目竣工清算报表，当期财务会计报表（包括：损益表、主要开发产品（工程）销售明细表、已完工开发项目成本表）等。

（二）国有土地使用权证书。

（三）取得土地使用权时所支付的地价款有关证明凭证及国有土地使用权出让或转让合同。

（四）清算项目的预算、概算书、项目工程合同结算单。

（五）能够按清算项目支付贷款利息的有关证明及借款合同。

（六）销售商品房有关证明资料，以商品房购销合同统计表并加盖公章的形式 ，包含：销售项目栋号、房间号、销售面积、销售收入、用途等。

（七）清算项目的工程竣工验收报告。

（八）清算项目的销售许可证。

（九）与转让房地产有关的完税凭证，包括：已缴纳的营业税、城建税、教育费附加等。

（十）《土地增值税清算鉴证报告》。

（十一）《土地增值税纳税申报表（一）》。

（十二）税务机关要求报送的其他与土地增值税清算有关的证明资料等。


对需办理退还土地增值税手续的，按规定的程序办理退税手续


税务所接收资料

需补缴税款的，要求纳税人按规定办理入库手续


税务所登记电子台帐、留存资料













出具评估或稽查结果返回第三税务所











